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1.- LISTADO DE BIENES

A continuacién se resumen los Bienes del Patrimonio Historico localizados en el municipio.
Esta relacion procede del andlisis de la Propuesta de catalogacion de Bienes del Patrimonio
Historico realizada por la Direccion General de Patrimonio Cultural de la Consejeria de Cultura

Turismo y Deportes de la Comunidad de Madrid. De analisis, estudio y correlacién con la realidad
de los edificios del mismo obtenemos los siguientes datos:

Total de Bienes del Patrimonio Histérico Propuestos: 60

Bienes en Suelo Urbano: 40
Bienes en Suelo No Urbanizable: 20
Bienes en Suelo Urbano con Inexactitud / Ruina / Descatalogacion: 20

Bienes en Suelo Urbano con Inexactitud / Ruina / Descatalogacion: 2

Bienes en Suelo No Urbanizable: 20
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Bienes en Suelo Urbano: 40
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OBRAS Y USOS PERMITIDOS
BIENES DEL PATRIMONIO HISTORICO DE LA COMUNIDAD DE MADRID SEGUN LA LEY 3/2013 DE 18
DE JUNIO DE 2013 DE PATRIMONIO HISTORICO DE LA COMUNIDAD DE MADRID

1.- BIENES SOMETIDOS AL REGIMEN ESPECIFICO DE PROTECCION

1.1.- BIENES DE INTERES CULTURAL (BIC)

Las obras y los usos en inmuebles bajo la proteccién de Bien de Interés Cultural, se ajustaran a la Ley 3/2013,
de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, articulos 12, 19, 20, 21, 24, 25, 38, 39, 40,
41, 42, 43, 44, 45, disposicion adicional tercera, disposicion adicional cuarta, disposicion adicional octava,
disposicion transitoria segunda.

La Direccion General de Patrimonio Cultural (DGPC) debe autorizar cualquier actuacién (obra, intervencion,
instalacion, remocioén de terreno, uso, implantacion de actividades, etc.) en los Bienes de Interés Cultural. Para
ello, previa emision de la licencia urbanistica correspondiente, el Ayuntamiento remitird a la DGPC la siguiente
documentacion:

1.- Informe técnico municipal sobre la adecuacién al ordenamiento urbanistico vigente de la intervencion a
autorizar.
2.- Memoria o proyecto técnico, segun el tipo de intervencién (Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de

Ordenacion de la Edificacion), con un minimo documental que incluya memoria descriptiva, planos
acotados y memoria de acabados de la intervencién a autorizar.
En municipios con planes especiales de proteccidn, se actuard conforme a lo establecido en el art. 26 de la Ley
3/2013, con especial atencién al art. 26.2.
1.1.1.- ENTORNOS DE PROTECCION DE BIC
Las obras y los usos en inmuebles bajo la proteccién de Entorno de Bien de Interés Cultural, se
ajustaran a la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid,
articulos 12, 19, 20, 21, 24, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, disposicion adicional octava,
disposicion transitoria segunda.
La Direccién General de Patrimonio Cultural (DGPC) debe autorizar cualquier actuacion (obra,
intervencion, instalacién, remocion de terreno, uso, implantacion de actividades, etc.) en los
Entornos de Bienes de Interés Cultural. Para ello, previa emision de la licencia urbanistica
correspondiente, el ayuntamiento remitira a la DGPC la siguiente documentacion:

1.- Informe técnico municipal sobre la adecuacion al ordenamiento urbanistico vigente de la
intervencion a autorizar.
2.- Memoria o proyecto técnico, segun el tipo de intervencién (Ley 38/1999, de 5 de

noviembre, de Ordenaciéon de la Edificacién), con un minimo documental que incluya memoria
descriptiva, planos acotados y memoria de acabados de la intervencién a autorizar.
En municipios con planes especiales de proteccién, se actuara conforme a lo establecido en el art.
26 de la Ley 3/2013, con especial atencion al art. 26.2.
1.2.- BIENES DE INTERES PATRIMONIAL (BIP)
Las obras y los usos en inmuebles bajo la proteccion de Bien de Interés Patrimonial, se ajustaran a la Ley
3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histdrico de la Comunidad de Madrid, articulos 12, 18, 25, 35, 38, 39,
40, 41, 42, 43, 44, 45, disposicion adicional segunda, disposicion adicional tercera, disposicion adicional cuarta,
disposicion transitoria primera, disposicion transitoria segunda.
La Direccion General de Patrimonio Cultural (DGPC) debe autorizar las obras e intervenciones en los Bienes de
Interés Patrimonial en los siguientes supuestos (art. 18):
-Obras mayores, con las salvedades indicadas en el art. 18.1.b)
-Obras menores que afecten a los elementos expresamente protegidos.
-Obras que alteren la envolvente o configuracion exterior de inmuebles del entorno de proteccién.
En estos casos, previa emision de la licencia urbanistica correspondiente, el ayuntamiento remitird a la DGPC la
siguiente documentacion:

1.- Informe técnico municipal sobre la adecuacion al ordenamiento urbanistico vigente de la intervencion a
autorizar.
2.- Memoria o proyecto técnico, segun el tipo de intervencion (Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de

Ordenacion de la Edificacion), con un minimo documental que incluya memoria descriptiva, planos
acotados y memoria de acabados de la intervencion a autorizar.
1.2.1.- ENTORNOS DE PROTECCION DE BIP
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Las obras y los usos en inmuebles bajo la proteccion de Entorno de Proteccion de Bien de
Interés Patrimonial, se ajustaran a la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histdrico de la
Comunidad de Madrid, articulos 12, 18, 20, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, disposiciéon adicional
segunda, disposicion adicional tercera, disposicion adicional cuarta, disposicion transitoria
primera, disposicion transitoria segunda.

La DGPC debe autorizar las obras e intervenciones en los Entornos de Bien de Interés
Patrimonial en los siguientes supuestos (art. 18):

-Obras que alteren la envolvente o configuracion exterior de inmuebles del Entorno de
Proteccién.

Para ello, previa emision de la licencia urbanistica correspondiente, el ayuntamiento remitira a
la Direccién General de Patrimonio Cultural (DGPC) la siguiente documentacion:

1.- Informe técnico municipal sobre la adecuacion al ordenamiento urbanistico vigente de la
intervencion a autorizar.

2.- Memoria o proyecto técnico, segin el tipo de intervencion (Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacidn de la Edificacion), con un minimo documental que incluya memoria
descriptiva, planos acotados y memoria de acabados de la intervencién a autorizar.

2.- BIENES SOMETIDOS AL REGIMEN ESPECIAL DE PROTECCION
2.1.- YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS DOCUMENTADOS
Las obras y los usos en inmuebles bajo la proteccion de Yacimientos Arqueoldgicos Documentados, se ajustaran
a la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histdrico de la Comunidad de Madrid, articulos 28, 29, 30, 31y
32.
Cualquier actuacion (obra, intervencién, instalacion, remocion de terreno, uso, implantacién de actividades,
etc.) que afecte a zonas donde se encuentren yacimientos arqueoldgicos y paleontolégicos recogidos en el
Catélogo Geografico de Bienes Inmuebles del Patrimonio Histérico debera ser autorizada previamente por la
Direccion General de Patrimonio Cultural (DGPC). Para ello el promotor de la intervencidon debera iniciar el
procedimiento de autorizacidn, que seguira la siguiente tramitacion:

1- Con caracter previo, se podra solicitar a la DGPC hoja informativa sobre los criterios técnicos,

cientificos y administrativos a los que se ha de sujetar la intervencidon arqueoldgica y paleontolégica.

2- Presentacion en la DGPC del proyecto de actuacion arqueoldgica (segun Hoja Informativa).
3- Emisién de permiso de actuacion arqueoldgica por parte de la DGPC.
4- Realizacion de trabajos arqueolégicos indicados.

5- Presentacion en la DGPC de memoria arqueoldgica que deberé contener la propuesta de medidas para
la conservacion del patrimonio histérico involucrado, con indicacién de obras y usos conformes con
dicha conservacion.

6- Emision de la resolucién administrativa por la DGPC conforme a dicha Memoria Arqueoldgica.

Las intervenciones y obras en Casco Histdrico catalogado como Yacimiento Arqueoldgico documentado, que
impliquen excavacion/remocion de terrenos bajo rasante o cota “0”, deben ser autorizadas, previa concesion de
licencia, por esta Direccion General de Patrimonio Cultural (excepto en aquellas zonas que hayan sido afectadas
por obras contemporaneas de consideracion: garajes, s6tanos, saneamientos, etc.).

Los molinos hidraulicos son yacimientos arqueolégicos con una normativa especifica y con un valor histérico
e industrial excepcional. La recuperacion o rehabilitacién de dichos bienes deben realizarse respetuosas con el
elemento, permitiendo solamente las actuaciones encaminadas a la conservacion y puesta en valor del edificio,
elemento, espacio o agrupacién catalogado (presa, acequia o caz de suministro, antepara, rampa o cubo,
estolda o carcavo, sala de molienda, canal de desague, etc.), dotandosele excepcionalmente del uso o usos
que, siendo compatibles con sus caracteristicas y condiciones originales, garanticen mejor su permanencia. Del
mismo modo, las restauraciones que se realicen deben ser respetuosas con el bien, potenciando la utilizacién
de las técnicas constructivas y los materiales tradicionales.

Se permitirdn excepcionalmente pequefias actuaciones de acondicionamiento si la permanencia del elemento
implicara necesariamente un cambio de uso y el nuevo a implantar asi lo exigiera, respetando las dimensiones,
sistema constructivo, mecanismos de molienda y elementos de produccion.

3.- BIENES SOMETIDOS AL REGIMEN GENERAL DE PROTECCION
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Integran el patrimonio histérico de la Comunidad de Madrid los bienes materiales e inmateriales ubicados en su
territorio a los que se les reconozca un interés histérico, artistico, arquitecténico, arqueoldgico, paleontoldgico,
paisajistico, etnografico o industrial (Art. 1 Ley 3/2013 de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid).

La Ley 3/2013 atribuye a los Ayuntamientos las competencias de proteccion de los bienes del patrimonio
histérico no declarados Bienes de Interés Cultural, Bienes de Interés Patrimonial o yacimientos Arqueoldgico y
Paleontolégicos, a través de los instrumentos de planeamiento urbanistico. El planeamiento asignara un nivel
de proteccién urbanistica concreto en funcién de los valores que han de conservarse, ya sean arquitecténicos,
urbanisticos, histdricos, artisticos, culturales, ambientales, paisajisticos, etc.

Todo ello sin perjuicio de las demas autorizaciones que en caso de BIC, BIP o Yacimiento Documentado sean
exigibles.
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GRADOS DE PROTECCION
1.-PROTECCION INTEGRAL
2.-PROTECCION ESTRUCTURAL
3.-PROTECCION AMBIENTAL:
3.1.-AMBIENTAL AO
3.2.-AMBIENTAL Al
3.3.-AMBIENTAL A2
3.4.-AMBIENTAL A3
3.5.-AMBIENTAL A4/AMBIENTAL A4*
1.-GRADO DE PROTECCION INTEGRAL
a) Bienes a los que se aplica
Edificios, construcciones y elementos de excepcional valor arquitecténico y significacion
cultural o ciudadana, y los equiparables por sus valores y monumentos declarados o incoados
con arreglo a la legislacién sobre Patrimonio Histérico Espafiol.
Espacios publicos que constituyen d&mbitos urbanos de excepcional valor significativo por su
configuracién, calidad de conjunto de la edificacion y tradicion.
Elementos significativos de valor de la escena urbana, tales como pavimentos,
amueblamientos, etc.
b) Determinaciones
Se permitiran solamente las actuaciones encaminadas a la conservacion y puesta en valor del
edificio, elemento, espacio o agrupacién catalogado dotandosele excepcionalmente del uso o
usos que, siendo compatibles con sus caracteristicas y condiciones originales, garanticen
mejor su permanencia.
En consecuencia se permiten solamente con caracter general sobre los bienes asi catalogados
las obras cuyo fin sea la restauracidn que pueden ser, de entre las tipificadas en el en el
capitulo siguiente de este documento, las de mantenimiento, de consolidacién y de
recuperacion, con prohibicion expresa de todas las demé&s. En todo caso las aportaciones
sucesivas de restauracion deberan diferenciarse o documentarse, a efectos de investigacion,
de la obra original.
Se prohiben asimismo expresamente las actuaciones de los particulares y empresas
concesionarias de servicios relativos a fijacion de elementos extrafios a la naturaleza del
propio elemento catalogado con este grado de protecciéon, tales como tendidos aéreos de
redes de energia, alumbrado o comunicacién, sefializacién de trafico, baculos de alumbrado,
rétulos publicitarios, toldos, etc. Los elementos de sefializacion de las actividades que el
elemento contenga, y los de alumbrado de sus inmediaciones, en caso de que se consideren
necesarios, se disefiaran expresamente dentro del espiritu de respeto al elemento
catalogado, a su caracter y a su entorno.
Se permitirAn excepcionalmente pequefias actuaciones de acondicionamiento si la
permanencia del elemento implicara necesariamente un cambio de uso y el nuevo a
implantar asi lo exigiera, en cuyo caso la concesién de licencia de obras ira precedida del
informe favorable del departamento de Patrimonio Arquitecténico de la Comunidad de Madrid
competente en la materia. Si la actuacion afectase a un bien integrante del Patrimonio
Historico de la Comunidad de Madrid (art. 2.1 Ley 3/2013 PHCM) sera necesario igualmente
informe favorable del departamento de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.
Se consideraran excepcionales, asimismo, en los bienes catalogados con este grado de
proteccién, aquellas intervenciones que, dentro de una obra de las permitidas para este
grado, impliquen la utilizacion de materiales o técnicas distintas de las originales que den
lugar a cambios de formas, colores o texturas, excepcionalidad que implicara la necesidad de
informe favorable del departamento de Patrimonio arriba aludido con anterioridad a la
concesion de licencia. Si la actuacion afectase a un bien integrante del Patrimonio Historico
de la Comunidad de Madrid (art. 2.1 Ley 3/2013 PHCM) sera necesario igualmente informe
favorable del departamento de Patrimonio Historico de la Comunidad de Madrid.
2.- GRADO DE PROTECCION ESTRUCTURAL
a) Bienes a los que se aplica
Aquellos edificios, elementos y agrupaciones que por su Vvalor histérico o artistico o su
calidad arquitecténica, constructiva o tipoldgica se singularizan dentro del casco o del
municipio.
b) Determinaciones.
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Las obras a efectuar en los edificios o elementos sometidos a este grado de proteccion seran
las tendientes a su conservacion mejorando sus condiciones de habitabilidad o uso,
manteniendo su configuracidn estructural, su envolvente exterior y sus elementos
significativos.
Por ello se permiten, con caréacter general de entre las obras descritas en el epigrafe anterior,
ademaés de las permitidas en el grado 1° las obras de acondicionamiento.
Se considerardn excepcionales en los bienes catalogados con este grado de proteccion las
actuaciones que, dentro de las permitidas, impliquen la utilizacién de materiales o técnicas
distintas de las originales que den lugar a cambios de forma, color o textura y que afecten a
la envolvente exterior o a los elementos estructurales y significativos, excepcionalidad que
dard lugar al repetido trdmite de informe favorable del departamento de Patrimonio
Arquitecténico de la Comunidad de Madrid con anterioridad a la concesion de licencia. Si la
actuacion afectase a un bien integrante del Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid
(art. 2.1 Ley 3/2013 PHCM) sera necesario igualmente informe favorable del departamento
de Patrimonio Historico de la Comunidad de Madrid.
Al igual que para los elementos catalogados en grado de proteccién integral, para estos se
prohibe expresamente la fijacién de elementos superpuestos, sefalizacién y tendidos aéreos
de redes de servicios urbanos. El disefio de muestras publicitarias y de los elementos de
alumbrado publico guardara el mismo respeto al caracter del elemento catalogado y a su
entorno que los exigidos en el grado de proteccién integral.
3.- GRADO DE PROTECCION AMBIENTAL: AO, Al, A2, A3 Y A4
a) Bienes a los que se aplica
Edificios que aislados o en conjunto conforman tramos o areas de calidad, en buen o regular
estado de conservacion, aun cuando individualmente no presenten notables valores
arquitectoénicos.
Edificios que situados en &reas de calidad media o escasa, incluso presentando mal estado de
conservacion, reinen constantes tipoldgicas interesantes.
Espacios urbanos de calidad destacada.
b) Determinaciones
Las obras que se efectuen en los edificios, elementos o conjuntos afectados de este grado de
proteccién tendran por objeto adecuarlos a los usos y costumbres actuales sin pérdida de los
valores ambientales y tipoldgicos que poseen.
3.1.-GRADO DE PROTECCION AMBIENTAL AO
a) Bienes a los que se aplica
Este grado de proteccién se aplicard a aquellos bienes integrantes del patrimonio histérico
en los que, por sus valores arquitecténicos, ambientales y/o paisajisticos, sea necesario
conservar aquellos elementos que los singularizan, incluyendo estructura, envolvente y
configuracién arquitectdnica general (composicion, volumetria, etc.), como salvaguarda de
la identidad de la edificacion, de la trama urbana y el paisaje, urbano o rural.
Los edificios o elementos incluidos en el grado de proteccion Ambiental AO deberan
conservar, a partir de su estado actual, aquellos elementos arquitectonicos que definen su
tipologia y las caracteristicas del edificio en relacion con su entorno.
b) Determinaciones
ASPECTOS Y ATRIBUTOS PROTEGIDOS
Se protegen, para su mantenimiento y conservacion en condiciones de autenticidad e
integridad, los siguientes aspectos arquitecténicos de los bienes catalogados con este grado
de proteccion:
e Estructura general, envolvente, volumetria y ocupacidon. Se protegen estos atributos en
cuanto conforman el ambiente y el paisaje urbano (o rural, en su caso)

* Materiales, tradiciones y técnicas constructivas valiosas que se conserven.
* Elementos caracteristicos de su tipologia y de su composicion.
¢ La parcela y alineaciones exteriores.

« Espacios libres.
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ACTUACIONES PERMITIDAS
Se permiten operaciones de conservacién estructural y aquellas imprescindibles para
garantizar las condiciones de seguridad, salubridad, habitabilidad y accesibilidad, que
hagan posible la adaptacion a nuevos usos, entendiendo estas operaciones como garantia
de la conservacion del bien. Para garantizar la convivencia de estas dos situaciones,
conservacion y adaptacién a nuevos usos, se permiten las siguientes actuaciones:

* Rehabilitaciébn, con conservacion y/o recuperacién de la configuracion arquitectdnica
originaria.

* Reestructuracion interior (incluyendo modificaciones de la estructura interior).

* Reconfiguracion puntual, siempre por razones de seguridad, habitabilidad, salubridad o
accesibilidad, de elementos exteriores. Estas actuaciones seguiran los siguientes criterios:

0 Se priorizara la utilizacion de técnicas tradicionales en las intervenciones en la
envolvente (fachadas y cubiertas).

o De manera justificada, por razones de seguridad, salubridad, habitabilidad y
accesibilidad, se podran abrir nuevos huecos o modificar dimensiones de los
existentes. Se seguiran los siguientes criterios:

= La proporciéon en fachada de macizo/vano serd semejante a la del
edificio original.

= Se abriran los nuevos huecos preferiblemente en puntos no visibles
desde los espacios publicos.

» Actuaciones sobre revestimientos, carpinterias o cerrajerias que resulten necesarias para la
funcionalidad del edificio, sin alteracién de elementos valiosos como esgrafiados, revocos,
carpinterias tradicionales de madera, sillares, inscripciones, etc.

e Obras necesarias para conseguir adecuadas condiciones de seguridad, habitabilidad,
salubridad y accesibilidad, pero sin alteraciobn de las caracteristicas originarias de la
configuracion de edificio, cuya conservacion es prioritaria.

Sin garantizar las condiciones descritas en los puntos anteriores, con informe técnico
municipal en el que se justifigue ademéas la adecuacién de la actuacién en el Paisaje
Urbano, no se concedera licencia.

ACTUACIONES PROHIBIDAS

En general, aquellas que modifiquen los elementos de la configuracién originaria del
inmueble o que, en su caso, alteren la estratigrafia de las diferentes épocas. En concreto:

e Ampliaciones y adiciones a la edificacién existente, salvo las imprescindibles para
garantizar las condiciones de seguridad, habitabilidad, salubridad y accesibilidad y siempre
manteniendo en la actuacién el criterio de minima intervenciéon, integrando
armoniosamente en el conjunto los elementos que sean necesarios, evitando falsificacion
tanto histdrica como artistica.

* Derribo y desmontado total del inmueble.

« Nueva edificacién, con sustitucidn, nueva planta y/o ampliacién sin conservacién de la
edificacion actual.

e Se prohiben expresamente la fijacion en fachadas de elementos extrafios a la naturaleza
del propio elemento catalogado, tales como tendidos aéreos de redes de energia,
alumbrado o comunicacién, sefalizaciobn de trafico, baculos de alumbrado, rétulos
publicitarios, toldos, etc. Los elementos de sefializacién de las actividades que el elemento
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contenga, y los de alumbrado de sus inmediaciones, en caso de que se consideren
necesarios, se diseflardn expresamente dentro del espiritu de respeto al elemento
catalogado, a su caracter y a su entorno.

ACTUACIONES EXCEPCIONALES
Se consideraran excepcionales para este grado de proteccién las propuestas de actuacion
que, por imperativo de la reestructuracion o acondicionamiento necesarios para adecuarlos
a los nuevos usos propuestos o por aplicacién necesaria de técnicas o materiales distintos a
los originales, den lugar a modificaciones significativas en la volumetria o en su envolvente
exterior, visibles desde espacios publicos proximos o lejanos. Estas propuestas,
previamente a la concesion de licencia, deberan contar con informe favorable de la
Direccion General de Patrimonio Cultural),(*) entidad competente para la autorizacién de
cualquier tipo de actuacion que afecte a la proteccion de los bienes integrantes en el
patrimonio histérico de la Comunidad de Madrid.
(*) Hasta ahora, estas actuaciones “excepcionales” deben contar, porque asi figura en el
texto normativo de los Catalogos de Planeamiento, con informe favorable del Departamento
de Patrimonio Arquitecténico de la Comunidad de Madrid. Ocurre lo mismo en Grado 1°
Integral y en Grado 2° Estructural. (Estos Catalogos estan redactados siguiendo las
indicaciones de “Catalogos de Planeamiento. Instrucciones para su redaccion” aprobadas por
la Comisiéon de Urbanismo de Madrid en sesion de 31 de octubre de 1989).
3.2.-GRADO DE PROTECCION AMBIENTAL A1l
Grado Al: Sobre los bienes inmuebles catalogados con proteccién ambiental que contengan
en la ficha correspondiente la determinacion Al se permitiran, de entre las actuaciones
tipificadas en el Capitulo tercero de este documento, las enumeradas para los grados
anteriores y también las de reestructuracion.
Asimismo se permitirAn sobre bienes con determinacién Al las obras de ampliacion que
rednan todas y cada una de las condiciones siguientes:
o No implicar aumento de altura del bien catalogado.

o No implicar aumento de ocupacién en planta cuyos efectos sean visibles desde la
via publica.

o No existir determinaciones de protecciéon de parcela contrarias a la ampliacion
solicitada.

0 La ordenanza de la zona en que se halla concede al solar correspondiente
edificabilidad necesaria para permitir la ampliacion solicitada, una vez descontada
la consumida por la edificacion existente.

3.3.-GRADO DE PROTECCION AMBIENTAL A2

Grado A2: Los bienes catalogados con proteccion ambiental con determinacion A2 podran ser
objeto, ademas, de obras de ampliacién que den lugar a aumento de ocupacion en planta
visible desde espacios publicos, siempre que rednan las condiciones restantes sefialadas en
el parrafo anterior.

3.4.-GRADO DE PROTECCION AMBIENTAL A3

Grado A3: Se permitiran obras de ampliacion con aumento de altura pero sin aumento de

ocupacion visible desde espacios publicos en aquellos bienes con proteccion ambiental con

determinacidn A3, que reunan las condiciones restantes de edificabilidad remanente y

ausencia de proteccion de parcela que lo impida.

3.5.-GRADO DE PROTECCION AMBIENTAL A4/AMBIENTAL A4*

Grado A4: La existencia de la determinacion A4 hara posible la autorizacion de obras de

ampliacién con aumento de ocupacion visibles desde espacios publicos y aumento de altura,

siempre y cuando concurran las circunstancias restantes de edificabilidad suficiente y de

ausencia de proteccion de parcela que lo impida.

Grado A4*: En actuaciones sobre inmuebles integrantes en el patrimonio industrial, como

pueden ser molinos, tejares, fabricas, etc., sera posible la autorizacién de las obras descritas

para el grado ambiental A4 siempre y cuando la actuaciéon mantenga e integre los elementos
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propios de estos edificios, como son los mecanismos y elementos de produccién o los
sistemas constructivos y dimensiones asociados a cada actividad. Se les dotard del uso o
usos que, siendo compatibles con sus caracteristicas y condiciones originales, garanticen
mejor su permanencia.

Se considerardn excepcionales para cualquier grado de proteccién ambiental de las
propuestas de reestructuracién que impliquen una intervencién asimilable a la redistribucion
total del interior, por el riesgo de pérdida de los valores tipolégicos que se supone posee el
elemento protegido, excepcionalidad que daré lugar al repetido tramite de informe favorable
del Departamento de Patrimonio Arquitecténico de la Comunidad de Madrid previo a la
concesién de licencia. Si la actuacion afectase a un bien integrante del Patrimonio Histérico
de la Comunidad de Madrid (art. 2.1 Ley 3/2013 PHCM) sera necesario igualmente informe
favorable del departamento de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

Se autorizardn asimismo con caracter excepcional dentro de cualquier grado de proteccidn
ambiental y se someteran, por tanto, al mismo trdmite antes sefialado, las propuestas de
actuacion que por imperativo de la reestructuracion o acondicionamiento necesarios para
adecuarlos a los nuevos usos propuestos o por aplicacién necesaria de técnicas o materiales
distintos de los originales, den lugar a modificaciones en su envolvente exterior visible desde
espacios publicos proximos o lejanos que, sin pérdida de los valores ambientales y tipolégicos
existentes, afecten a su composicidn, colores o texturas. Si la actuacion afectase a un bien
integrante del Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid (art. 2.1 Ley 3/2013 PHCM)
sera necesario igualmente informe favorable del departamento de Patrimonio Histérico de la
Comunidad de Madrid.

En relacion a la fijacion de elementos superpuestos, se repite para este grado la prohibicion
relativa a tendidos aéreos que se aplica a los dos grados anteriores y en cuanto a
sefalizacién, publicidad y alumbrado el disefio y colocacién debera asimismo orientarse al
mantenimiento de los valores ambientales propios de este grado.
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GRADOS DE PROTECCION

1.-PROTECCION INTEGRAL: obras de mantenimiento, consolidacién y recuperacion, con prohibiciéon expresa
de todas las demés.

2.-PROTECCION ESTRUCTURAL: obras de mantenimiento, consolidacién, recuperacién y acondicionamiento
interior. Se mantendra la configuracion estructural, la envolvente exterior y los elementos significativos.
3.-PROTECCION AMBIENTAL:

AMBIENTAL AO: obras permitidas en los grados anteriores mas obras de acondicionamiento y
reconfiguracién puntual (reestructuracidn o ampliacidn), siempre justificadas por razones de seguridad,
habitabilidad, salubridad o accesibilidad.
AMBIENTAL Al: obras permitidas en el grado ambiental AO mas obras de reestructuracion y de
ampliacion con las siguientes condiciones:

. No implicar aumento de altura del bien catalogado.

. No implicar aumento de ocupacidon en planta cuyos efectos sean visibles desde la via
publica.

AMBIENTAL AZ2: obras permitidas en el grado ambiental AO mas obras de reestructuracion y de
ampliacion con las siguientes condiciones:
. No implicar aumento de altura del bien catalogado.

AMBIENTAL A3: obras permitidas en el grado ambiental AO mas obras de reestructuracion y de
ampliacion con las siguientes condiciones:
. No implicar aumento de ocupacidon en planta cuyos efectos sean visibles desde la via
publica.

AMBIENTAL A4: obras permitidas en grado ambiental AO mas obras de reestructuracion y de ampliacion
que impliguen aumento de altura y/o ocupacion en planta.

OBRAS
Grados - — - - —
de Restauracion Acondicionamiento | Reestructuracion Ampliaciéon
Proteccién (mantenimiento | (Sin modificaciones (Con
+consolidacion en envolvente modificaciones en
“+recuperacion) exterior, en envolvente exterior | Altura Ocupacion en
configuracion general | y en estructura planta
y en estructura bésica original no
bésica original) visibles desde VISIBLE NO
espacios publicos) VISIBLE
INTEGRAL X
ESTRUCTURAL X X
AMBIENTAL - - -
A0 X X X
AMBIENTAL
Al X X X X
AMBIENTAL
A2 X X X X X
AMBIENTAL
A3 X X X X X
AMBIENTAL
A4 X X X X X X

* Puntual y con justificacién por razones de seguridad, habitabilidad, salubridad o accesibilidad.
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5.- PLANOS
C-1.- BIENES HISTORICOS TERMINO MUNICIPAL. E: 1/10.000
C-2.- BIENES HISTORICOS. CASCO HISTORICO.
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