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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES
PARA LA ADJUDICACION DE TRES ALOJAMIENTOS
TURISTICOS EN BRAOJOS DE LA SIERRA

CLAUSULA PRIMERA. Objeto del Contrato

El objeto del contrato es el arrendamiento, mediante concurso, del inmueble, propiedad de
este Ayuntamiento y calificado como bien patrimonial para destinarlo a tres alojamientos turisticos
rurales, ubicado en la calle Cantarranas n°® 46 de este Municipio (segun descripcion anexa a este
Pliego).

CLAUSULA SEGUNDA. Régimen Juridico del Contrato.

Este contrato tiene caracter administrativo especial y la contratacion se regird por lo
establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, seran de aplicacién la Ley 3/2011, de 14 de
noviembre, del Texto Refundido de la ley de Contratos del Sector Publico; el Real Decreto
1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas; la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local,
y el Real Decreto 781/1986, por el que se aprueba el Texto Refundido de Régimen Local.

Se atribuye al Orden Jurisdiccional Contencioso-Administrativo el conocimiento de las
cuestiones litigiosas surgidas sobre la interpretacion, modificacion, resolucion y efectos de los
contratos administrativos. Las cuestiones que puedan plantearse durante el desarrollo del contrato
seran resueltas por el 6rgano de contratacion. Los acuerdos adoptados para su resolucién pondran
fin a la via administrativa, y podran ser impugnados ante la Jurisdiccién contencioso-administrativa.

CLAUSULA TERCERA. Procedimiento y Forma de Adjudicacion.
El contrato se adjudicara mediante procedimiento abierto y utilizando la forma de concurso, de
conformidad con los articulos 107.1 la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las

Administraciones Publicas, y 150 del Ley 3/2011, de 14 de noviembre, de Texto Refundido de la ley
de Contratos del Sector Publico.

CLAUSULA CUARTA. Requisitos de los Licitadores.

Podran tomar parte en el concurso las personas fisicas y juridicas que, teniendo plena capacidad de
obrar, no se encuentren incursas en ninguna de las circunstancias sefialadas en el articulo 60 de la
Ley 3/2011, de 14 de noviembre, de Texto Refundido de la ley de Contratos del Sector Publico.

CLAUSULA QUINTA. Tipo de Licitacion.

El tipo de licitacion se fija en 4.500 € anuales mas IVA.
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El tipo podra ser mejorado al alza.

La renta se actualizara cada afio de vigencia del contrato, aplicando a la anualidad anterior la
variacion porcentual experimentada por el indice General Nacional del Sistema de indices de Precios
de Consumo en un periodo de doce meses inmediatamente anteriores a la fecha de cada
actualizacion.

CLAUSULA SEXTA. Criterios de Adjudicacion.

Son criterios que han de servir de base para la adjudicacién del contrato los siguientes, hasta
un maximo de 8 puntos, con arreglo a la siguiente valoracién:

a) Mejora en el Canon anual ofrecido: hasta un maximo de 3 puntos, valorandose 0,20 puntos
por cada 100 euros.

b) Proyecto de explotacion del alojamiento turistico: hasta un maximo de 2 puntos,
valorandose los servicios complementarios y la calidad ofrecida.

¢) Incidencia en la creacion o mantenimiento de empleo: hasta un méximo de 1 punto.

d) Experiencia acreditada en gestién alojamientos turisticos con certificados de buena
ejecucion 0,20 puntos por cada certificado presentado hasta un maximo de 2 puntos

CLAUSULA SEPTIMA. Garantia Provisional

La garantia provisional para participar en el concurso serd del 2% del precio de licitacion
ascendiendo a la cantidad de 90 €.

CLAUSULA OCTAVA. Duracioén del Contrato

El presente contrato tendr4 una duracion de un afio a contar desde su formalizacion,
pudiéndose prorrogarse hasta un maximo de cuatro afos, si no existe denuncia de alguna de las dos
partes al menos con tres meses de antelacion.

CLAUSULA NOVENA. Obligaciones del Adjudicatario
Son obligaciones del adjudicatario:

— Los atrasos de mas de un mes en el pago del alquiler de los mismos seran causa de
rescision del contrato.

Plaza de Calvo Sotelo n2 1 - 28737 - Braojos de la Sierra ( Madrid )Tel. 91 868 04 27 — Fax. 91 868 14 01



@é[kﬂ/ﬁmfe/ﬂﬁ de i %fﬁ dé
L J

14719/(9:)

dela flerra

— Los gastos derivados del suministro de agua, gas y electricidad seran de cuenta del
adjudicatario PARA ELLO LOS ADJUDICATARIOS PROCEDERAN A CAMBIAR LOS DATOS DE LA
TITULARIDAD Y DOMICIALICION BANCARIA DE LOS RESPECTIVOS CONTRATOS DE
SUMINISTRO, PROCEDIENDOSE LA LECTURA DE LOS RESPECTIVOS CONTADORES EL
MISMO DIA DE LA FIRMA DEL CONTRATO y abonados junto con la renta o directamente a las
empresas suministradoras. No obstante, el Ayuntamiento realizard las instalaciones y acometidas
adecuadas con los respectivos contadores individualizados.

- El adjudicatario estara obligado a utilizar el inmueble para destinarlo exclusivamente como
alojamiento turistico, asumiendo el riesgo econdmico de su gestion con la continuidad y en los
términos establecidos en el contrato u ordenados posteriormente por el rgano de contratacion.

- El adjudicatario, previo consentimiento expreso del Ayuntamiento, podra realizar las obras
de mejora que considere necesarias, aunque ello conlleve una modificacion de la configuracion del
inmueble.

- El adjudicatario debera abonar el canon correspondiente dentro de los primeros cinco dias
de cada mes.

- El adjudicatario debera mantener el inmueble en perfectas condiciones higiénico sanitarias.

- Indemnizar los dafios que se ocasionen a terceros por causa de la ejecucion de las obras o
de su explotacion, cuando les sean imputables.

- Deberéa conservar a su costa los elementos muebles del local.

- Devolver al Ayuntamiento el bien objeto del arrendamiento junto con las obras,
construcciones, edificaciones, e inversiones que de forma fija e inseparable hubiera llevado a cabo el
arrendamiento durante la vigencia del contrato y que a la finalizacion del mismo revertiran
gratuitamente y libres de cargas y gravamenes al Ayuntamiento.

- Cumplir las obligaciones relativas a la Seguridad Social y Prevencién de Riesgos
Laborales con respecto a los trabajadores que emplee el local.

- El arrendatario estara obligado a utilizar el inmueble para destinarlo a Alojamientos
Turisticos, debiendo solicitar y obtener las licencias que correspondan. El bien objeto del
arrendamiento se le entregara al arrendatario en perfectas condiciones para la finalidad a que se
destina. Por tanto, las hipotéticas reparaciones futuras, de cualquier tipo, que hubiera que hacer para
mantener los alojamientos objeto del arrendamiento en las mismas condiciones en que se le entrega,
seran exclusivamente por cuenta del arrendatario.

- Ejercer por si mismo el arrendamiento sin que pueda ser cedido, subarrendado o traspasado
a terceros sin la autorizacion previa y expresa del érgano de contratacion.

- Presentacion de suscripcion de péliza de seguro en vigor de responsabilidad civil, a favor del
Ayuntamiento, y otra del contenido de los alojamientos.
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- Cumplir las restantes obligaciones previstas en este Pliego o derivadas de la legislacion
aplicable.

CLAUSULA DECIMA. Obligaciones del Ayuntamiento
Son obligaciones del Ayuntamiento:

- En cuanto a obras de conservacion y mejora, se estara a lo dispuesto en la Ley 29/1994, de
24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

CLAUSULA UNDECIMA. Presentacion de Proposiciones.

Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento, en horario de atencion al publico, dentro del
plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente al de publicacion del anuncio de licitacion en
el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid.

Cuando las proposiciones se envien por correo o por algun otro de los medios previstos en el
articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, el licitador debera justificar La fecha y hora de la
presentacion del envio y anunciar al 6rgano de contratacion, dentro de la fecha y hora establecidos
como plazo de presentacién, la remision de la oferta mediante fax o telegrama en el que se consigne
el titulo completo del contrato y el nombre del licitador. La acreditacién de la recepcion del referido
fax o telegrama se efectuard mediante diligencia extendida en el mismo por el Secretario Municipal.
Sin la concurrencia de ambos requisitos, no serd admitida la proposicion si es recibida por el érgano
de contratacion con posterioridad a la fecha de terminacién del plazo sefalado en el anuncio de
licitacién. En todo caso, transcurridos diez dias siguientes a esa fecha sin que se haya recibido la
documentacion, esta no sera admitida.

Cada licitador no podra presentar mas de una proposicion, ya sea individual o en unién
temporal con otros. La presentacion de proposiciones supone la aceptacion incondicional de las
clausulas de este Pliego, sin salvedad alguna.

Los licitadores deberan presentar dos sobres, cerrados y firmados por el mismo o persona
gue le represente, haciendo constar en cada uno de ellos su respectivo contenido y el nombre del
licitador. La denominacién de los sobres es la siguiente:

- Sobre «A»: Documentaciéon administrativa.
- Sobre «B»: Proposicion.

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias autentificadas
conforme a la Legislacion en vigor.

Dentro de cada sobre, y con una relacién previa de los documentos que se aportan, deberan
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introducirse los siguientes:

SOBRE «A»

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del licitador y la representacion
del firmante de la proposicién.

Documento nacional de identidad o, en su caso, el documento que haga sus veces [ TRLCSP
y articulo 21 del Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre], del firmante de la proposicién y
Escritura de otorgamiento en su favor de poder suficiente para presentar la oferta.

b) Declaraciéon responsable de no hallarse incurso el licitador en ninguna de las causas que
prohiben contratar con la Administracion, previstas en el articulo 60 del TRLCSP.

c) Certificados de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones con la
Seguridad Social y de sus obligaciones tributarias con el Estado y con el Ayuntamiento, o su
Declaracion Jurada,

d) Habilitacion empresarial o profesional que sea exigible para la realizacién de la actividad o
prestacion que constituya el objeto del contrato.

e) Documento constitutivo de la garantia provisional o resguardo acreditativo de su
constitucion, cuando se haya exigido.

SOBRE «B»

PROPOSICION

a) La proposicién econémica. La proposicion con arreglo al siguiente MODELO:

DON , vecino de con domicilio
BN CP. y con D.N.l. ...l , expedido en , con
fecha ..................... , quien actia en nombre propio o0 en representacion de.............ccccvvveeeeeenns como
acredito por . enterado de la convocatoria del concurso anunciada en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid nimero ................ , de fecha ,

toma parte en la misma ofertando la cantidad anual de . ................................ , mas el 21 % de IVA, a

pagar por meses anticipados, para el arrendamiento de los Alojamientos Turisticos de Braojos de la
Sierra (Madrid), todo ello de acuerdo con las bases establecidas en el presente Pliego de
Condiciones y clausulas Administrativas Particulares, que acepto integramente, haciendo constar
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gue no estoy incurso en ninguno de los supuestos de incapacidad o incompatibilidad establecidos en
la ley. Lugar, fecha y firma.

La proposicion econémica se presentara en caracteres claros o0 escrita a maquina y no se aceptaran
aguellas que tengan omisiones, errores o tachaduras que impidan conocer, claramente, los datos
gue la Administracién estime fundamentales para considerar la oferta segun el modelo anterior.

b) Un escrito exponiendo el resto de mejoras establecidas en la clausula sexta junto con el
Proyecto de Explotacion.

CLAUSULA DUODECIMA. Composicién de la Mesa

Conforman la Mesa de Contratacion los siguientes miembros:

— D. Ricardo J. Moreno Picas, que actuard como Presidente de la Mesa.

— D., Vocal ( Concejal del Ayuntamiento)
— D. MARIA TERESA MORENO LOZANO, Vocal (Técnico del Ayuntamiento)
— Dfia Gema Carmona Lainez , que actuard como Secretario de la Mesa.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Apertura de Proposiciones.

La Mesa de Contratacion se constituird en el dia y hora que sefiale su Presidente, y calificara
los documentos presentados en tiempo y forma, ordenando el Presidente la apertura del sobre Ay
certificando el Secretario la relacion de documentos que figuren en cada uno de ellos. La Mesa podra
conceder, si lo estima conveniente, un plazo no superior a tres dias para que el licitador corrija los
defectos u omisiones subsanables observados en la documentacion presentada.

Concluido el acto publico de apertura de proposiciones, que se desarrollara conforme al
articulo 83 del Real Decreto 1098/2001, la Mesa solicitara, en su caso, los informes técnicos que
considere pertinentes en relacion con el objeto del contrato. Emitidos estos, la Mesa efectuara la
valoracion de las ofertas admitidas, formulara la propuesta de adjudicacion, que incluira en todo caso
la ponderacion de los criterios indicados en este Pliego, y elevara las ofertas, su propuesta y las
Actas de las sesiones que haya celebrado al 6rgano de contratacion.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Adjudicacion y Formalizacion del
Contrato.

El 6rgano de contratacion adjudicara el contrato a la proposicion mas ventajosa o declarara
desierto el concurso, motivando en todo caso su resolucidn con referencia a los criterios de
adjudicacion que figuran en este Pliego. Si el 6rgano de contratacion no adjudica el contrato de
acuerdo con la propuesta de la Mesa de Contratacién, debera motivar su decision.
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El 6rgano de contratacion adjudicara el contrato en el plazo maximo de tres meses, a contar
desde la apertura de proposiciones. En caso de que el licitador al que se proponga adjudicar el
contrato no hubiere presentado con la oferta las certificaciones acreditativas de hallarse al corriente
en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y de Seguridad Social, se le exigira su
presentacion, antes de efectuar la adjudicacion, concediendo al efecto un plazo de cinco dias
habiles.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Garantia definitiva.

La garantia definitiva respondera de los conceptos indicados en Ley 3/2011, de 14 de
noviembre, de Texto Refundido de la ley de Contratos del Sector Publico. y sera devuelta una vez
gue se hayan cumplimentado debidamente las obligaciones a que se compromete el adjudicatario.

En el plazo de quince dias desde la notificacion de la adjudicacion, el adjudicatario debera
presentar resguardo acreditativo de haber constituido fianza definitiva, por cualquiera de los medios
establecidos en la Ley, la cual sera del 5% del importe de adjudicacién IVA excluido.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Formalizaciéon del Contrato.

La Administracion y el contratista deberan proceder a formalizar en documento privado este
contrato en plazo de treinta dias, y a peticion del contratista Podra elevarse en Escritura publica,
corriendo este con los gastos que se produzcan.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Causas de Resolucion

Ademas de las que se regulan en la Ley 3/2011, de 14 de noviembre, de Texto Refundido de la
ley de Contratos del Sector Publico., seran causa de resolucion las siguientes:

a) El desistimiento o la suspensién del contrato .

b) Elimpago de dos mensualidades seguidas.

¢) Incumplimiento de las obligaciones indicadas en la clausula novena

d) El mal uso o conservacion, tanto de las instalaciones del edificio como del mobiliario.

e) Fallecimiento del arrendatario si fuera persona tisica o disolucién de la empresa,

f) El traspaso de opcion de negocio sin el visto bueno Municipal.

g) La acumulacion de mas de cinco reclamaciones por servicios prestados, efectuados al
Ayuntamiento por parte de los usuarios.

CLAUSULA DECIMOCTAVA. Comision de seguimiento.

Se creara una comision de seguimiento que sera paritaria compuesta como maximo por dos
representantes del Ayuntamiento y dos del arrendatario, que se reunirdn al menos cada 6 meses y
tendrd como mision:
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a) Comprobar el estricto cumplimiento del Pliego de Condiciones y resolver las cuestiones
gue se estimen concernientes por ambas partes,

b) Dirimir cuantas dudas o interpretaciones pudieran existir en el funcionamiento de los
servicios,

¢) Inspeccionar anualmente los Alojamientos.

CLAUSULA DECIMONOVENA. Legislacion aplicable

La Legislacién aplicable es la siguiente:

El articulo 30.1.a) y 88 de la Ley 2/2003, de 11 de marzo, de la Administracién Local de la
Comunidad de Madrid.

Los articulos 5, 47.2.]) y 80.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local.

Los articulos 8.1, 106.1 y 107.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las
Administraciones Publicas.

La Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

El articulo 92 del Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales.

Los articulos 76, 79, 83, 111 y siguientes del Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de
abril, por el cual se aprueba el Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de
Régimen Local.

El articulo 4.2 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por
Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre y los principios extraidos de la legislacion
contenida en el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico y sus disposiciones de
desarrollo, para resolver las dudas y lagunas que pudieran presentarse

En Braojos de la Sierraa 9 de diciembre de 2015

EL ALCALDE

FDO.RICARDO JOSE MORENO PICAS
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